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10.01.2011

Verkauf der ,,OSMO-Hallen*
Anfrage Biindnis 90/Die Griinen/GAL vom 04.01.2011

Sehr geehrter Herr Peters,

sehr geehrte Damen und Herren, .
Sie haben mit Schreiben vom 04.01.2011 an Herrn Oberblrgermeister Lewe einen Fragenka-
talog (Anlage) in oben genannter Angelegenheit zugesandt. Zu den Fragen nehme ich wie
folgt Stellung:

1. Uber welchen Kenntnisstand verfiigt die Verwaltung in dieser Sache?

Seit dem 04.01.2011 liegt der Verwaltung aufgrund eines abgeschlossenen Kaufvertra-
ges ein Antrag eines Notars vor auf Bescheinigung der Stadt, dass ein gesetzliches
Vorkaufsrecht fur die in Rede stehende Flache nicht besteht. Es handelt sich hierbei um
die gesamte Teilflache des OSMO-Geléndes nérdlich des Hafenwegs. Die Anfrage ist
versehen mit dem Hinweis auf § 471 BGB, der die Wahrnehmung des Vorkaufsrechts
durch die Kommune aus einer Insolvenzmasse ausschlieft. Die Verwaltung prift der-
zeit diesen Tatbestand.

2. Ist die Stadt Miinster in den Verkauf der Hallen an einen/mehrere Private invol-
viert? Gab es seitens der Eigentiimer Kontakte mit der Stadtverwaltung?

Die Stadt Munster ist weder in den Verkauf der OSMO-Hallen an Private involviert, noch
gab es in jlngster Zeit seitens der kinftigen Eigentimer diesbezlgliche Kontakte mit
der Stadtverwaltung.

3. Beabsichtigt die Stadt Miinster von ihrem Vorkaufsrecht Gebrauch zu machen
oder hat sie hier bereits auf dessen Wahrnehmung verzichtet?

Siehe Antwort zu Ziffer 1.
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4. Welcher zeitliche Ablauf ist hinsichtlich des Vorkaufsrechts vorgesehen? inwie-
weit sind die Gremien des Rates zu beteiligen? Und werden sie durch Sie betei-
ligt?

Fir die Prifung, ob ein Vorkaufsrecht zusteht und ob von einem bestehenden Vorkaufs-
recht Gebrauch gemacht wird, steht der Stadt Miinster formell eine Frist von zwei Mo-
naten nach Mitteilung des Kaufvertrages zu. Diese Frist endet demnach am 4. Marz
2011.

Die Verwaltung wird in der nachsten Sitzung des Ausschuss fir Stadtplanung, Stadt-
entwicklung, Verkehr und Wirtschaft am 20.01.2011 Gber den aktuellen Sachstand be-
richten.

5. Wie kann eine drohende Niederlegung der Hallen verhindert werden, bevor das
Hafenforum abgeschlossen ist und bevor die Forumsergebnisse und die weiteren
Verfahrensschritte durch die Gremien des Rates beraten werden?

Nach Auffassung der Verwaltung besteht aktuell nicht die ,drohende* Gefahr des Abris-
ses der OSMO-Hallen, da sich ein Teilbereich der Hallen im Eigentum der Stadtwerke
Minster GmbH befindet.

Fur einen gegebenenfalls beabsichtigen Abbruch der aufstehenden Hallen bedarf es ei-
ner bauaufsichtlichen Abbruchgenehmigung. Dem Bauordnungsamt liegt aktuell kein
Abbruchantrag vor. Aus bauordnungsrechtlichen Grinden kénnte ein Abbruchantrag
nicht abgelehnt werden. Einem Anspruch auf Erteilung der Abbruchgenehmigung kann
allerdings entgegenstehen, dass der Abbruchvorgang zu nicht beherrschbaren Gefah-
ren fur die 6ffentliche Sicherheit fihrt, so z.B., dass durch den Abbruch ein Zustand ein-
tritt, der die Standsicherheit von Gebauden auf Nachbargrundstiicken gefahrdet. In die-
sem Fall ist im Rahmen des Abbruchantrages nachzuweisen, dass der Abbruch nach
den Regeln der Technik durchgefuhrt wird und es sind MalBnahmen anzugeben, die si-
cherstellen, dass verbleibende Nachbargebaude in ihrer Standsicherheit nicht gefahrdet
werden.

Der Abbruch einer baulichen Anlage stellt kein Vorhaben nach § 29 Abs.1 BauGB dar
und ist daher bauplanungsrechtlich nicht relevant.

6. Wie stellt die Stadt sicher, dass keine Fakten geschaffen und dass die entspre-
chenden Beschliisse von Ratsgremien eingehalten werden?

Mit Beschluss vom 02.06.2010 zur Vorlage V/0359/2010 ,Aktualisierung des Master-
plans Stadth&fen Munster — Grundiagen / Perspektiven — Durchfiihrung eines éffentli-
chen Beteiligungsprozesses — ,Hafenforum™ hat der Ausschuss fur Stadtplanung,
Stadtentwicklung, Verkehr und Wirtschaft beschlossen, dass die weitere Entwicklung
des Stadthafens Gber das ,Hafenforum® zunachst offentlich diskutiert wird. Unter Be-
schlusspunkt 2.3 heil’t es hierzu: ,Gegenstand des Hafenforums sind insbesondere die
unterschiedlichen Perspektiven fur die Entwicklung im Hafenareal. Das betrifft auch
mdogliche Alternativen fur die OSMO-Hallen (Abriss oder Teilerhalt).

Im Rahmen des Hafenforums und der Aktualisierung des Masterplans Stadthéfen sollen
u.a. auch die politischen Antrage behandelt werden. Mit einem Abschluss des ,Hafenfo-
rums* und der Vorstellung eines Entwurfes zur Aktualisierung des ,Masterplans Stadt-
hafen” ist in der ersten Halfte dieses Jahres zu rechnen. Die Ziele fiir die weitere Ent-
wicklung der OSMO-Hallen sind zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht abschlieBend dar-
zustellen.
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Die Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung bzw. die Planungshoheit liegt in Han-
den der Stadt Munster und wird instrumentell durch eine gfls. notwendige Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines Bebauungsplanes (Beschluss zur 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 401 vom 13.11.2002) gewahrt. Mit dieser Be-
schlusslage verfugt die Stadt Minster jedoch nicht Gber ein Instrument, welches den
Abriss von Gebaudeteilen oder den Verkauf von Grundstiicksbereichen steuern kann.
Insofern sind etwaige Planungen und Realisierungen stets mit den jeweiligen Grund-
stlickseigentimern abzustimmen.

Um erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen auszuschlieRen, wére der Erlass einer Veranderungssperre gem. §
14 BauGB rechtlich méglich. Allerdings hélt die Planungsverwaltung dies aus den unter
Ziffer 5 genannten Grunden und insbesondere vor dem Hintergrund einer zeitlichen Be-
fristung der Veranderungssperre auf zunachst 2 Jahre sowie den durch diese Befristung
ausgeldsten Planungsdruck fir kontraproduktiv.

Eine Durchschrift dieses Schreibens erhalten die anderen Ratsfraktionen und die Ratsgrup-
pe.

ich hoffe, Ihre Fragen ausreichend beantwortet zu haben und verbleibe mit den besten Win-
schen fur das Jahr 2011.

Mit freundlichen Gri

{f

Hartwig Schulthe

Anlage: Anfrage Biindnis 90/Die Griinen/GAL vom 04.01.2011
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